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Der Gemeinderat informiert

Gemeinderatssitzung am 14. Dezember 2021
Anwesen Hallstadter Str. 20 in Staffelbach

1. Weitere Vorgehensweise der Sanierung

Fir die Sanierung des Anwesens ,Hallstadter Str. 20“ hat die
Gemeindeverwaltung einen Antrag auf Férderung nach dem
kommunalen Wohnraumférderungsprogramm bei der Regie-
rung von Oberfranken gestellt. Nachdem zwischenzeitlich die
Genehmigung zum vorzeitigen MaBnahmenbeginn eingegan-
gen ist, kdnnen die nachsten Schritte der Sanierung eingelei-
tet werden. In einem Sachvortrag erlauterte Architekt Stephan
Gleisner (Gleisner Mahnel Architekten, Bamberg) die nach-
sten Schritte firr die Durchflihrung der Sanierung des Anwe-
sens.

Zunachst ging Herr Gleisner nochmals auf den aktuellen Pla-
nungsstand ein, der zuletzt in der Gemeinderatssitzung vom
23.02.2021 vorgestellt wurde. Neben dem Entwurfsplan sind
zwischenzeitlich die Baugenehmigung inkl. Eingabestatik, das
Brandschutzkonzept sowie die Beauftragung nach der Energi-
eeinsparverordnung fertiggestellt worden. Wenn nun in den
nachsten Schritten das Architekturbiro fir die Bearbeitung
der Leistungsphasen 4 bis 9 sowie die bendtigten Fachplaner
(H/L/S und Elektro) beauftragt wurden, kann die Werkplanung
ab Januar erstellt werden. Der weitere zeitliche Ablauf sieht
vor, dass die Ausschreibungsunterlagen fir 70 % der Gewer-
ke bis Ende Marz erstellt werden und die entsprechenden
Angebote bis Ende April eingeholt werden sollen. Bis Ende
Mai sollen die Gewerke vergeben werden, sodass mit einem
Baubeginn Anfang Juli gerechnet werden kann. Die Bauzeit
betragt anschlieBend ca. ein Jahr.

Nach dem derzeitigen Bauzeitenplan ist damit zu rechnen,
dass die Kosten flr die Sanierung der Hallstadter Str. 20 in
Staffelbach zu ca. 60 % im Jahr 2022 und zu ca. 40 % im Jahr
2023 anfallen werden.

2. Kreditaufnahme fiir die Sanierung

Fir den Umbau des Anwesens Hallstadter Str. 20 in Staffel-
bach zu einem Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten
wurde der vorzeitige MaBnahmenbeginn bereits am 10.
November 2021 erteilt. Zur Ausstellung des Bewilligungsbe-
scheides noch in diesem Jahr fur diese MaBnahme, hat die
Regierung von Oberfranken jetzt zuséatzlich noch eine Bestati-
gung des Landratsamtes Bamberg sowie einen eigenen noch-
maligen Darlehensaufnahmebeschluss des Gemeinderates
gefordert. Die Darlehensaufnahme wurde zusammen mit der
Haushaltsatzung am 18. Mai 2021 im Gemeinderat beschlos-
sen und auf zwei Jahre, in 2021 mit 350.000 Euro und in 2022
mit 305.000 Euro, aufgeteilt. In dem jetzt noch zusatzlich
geforderten Gemeinderatsbeschluss soll wegen eines For-
merfordernisses insbesondere auch die Tilgung mit 5,26 %
sowie die beantragte Laufzeit von 20 Jahren benannt werden.
Zusétzlich muss in dem Beschluss die Tatsache der Zinsver-
billigung des Darlehens benannt werden. (Grundsatzlich ware
ein solcher Beschluss bei anderen Zuwendungsprogrammen
erst bei der tatsachlichen Darlehensaufnahme notwendig.)
Auch wenn die Regierung darauf hinweist, dass durch diese
Zinsverbilligung auch eine Nullverzinsung bei der Bayerischen
Landesbank mdglich sein kann, ist dieser Passus mit im
Beschluss aufzunehmen.
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Auch das Landratsamt Bamberg hat die Darlehensaufnahme
ebenfalls in einem gesonderten Schreiben gegeniber der
Regierung als eine weitere Vorrausetzung bestétigt und
genehmigt. Dieses wurde bereits an die Regierung weiterge-
leitet.

Aufgrund des Formerfordernisses fur die Darlehensaufnahme
zum Wohnbauférderungsprogramm wurde folgender Be-
schluss gefasst:

»FUr den Umbau des Anwesens Hallstadter Str. 20 in Staffel-
bach zu einem Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten, wird
ein zinsverbilligtes Darlehen in der Gesamthéhe von 655.000
Euro aufgenommen. Dieser Betrag ist auf zwei Jahre mit
350.000 Euro in 2021 und mit 305.000 Euro fir das Haus-
haltsjahr 2022 aufgeteilt. Die Laufzeit dieses zinsverbilligten
Darlehens betragt 20 Jahre bei einer Tilgung von 5,26 %.“

Kanalanschluss fiir TSV Sportheim in Staffelbach -
Untersuchung

Die Gemeinde Oberhaid betreibt im Gemeindeteil Staffelbach
eine Kleinklaranlage, die auf dem Grundstiick des TSV Vikto-
ria Staffelbach liegt. Schon seit langerem liegt der Gemeinde-
verwaltung ein Antrag des TSV vor, in dem der Anschluss des
TSV-Sportheims an die &ffentliche Entwasserungsanlage in
der MainstraBe beantragt wird. Begrindet wurde der Antrag
damit, dass die DB Netz AG zum damaligen Zeitpunkt noch
Planungen verfolgte, den Bahnlibergang in Staffelbach umzu-
bauen bzw. aufzulésen und ein elektronisches Stellwerk
unmittelbar neben dem Bahnlbergang zu errichten. Im Zuge
der Bauarbeiten zur Aufldsung des Bahnlbergangs héatte die
Gemeinde laut Antragsteller eine kostenglinstige Gelegen-
heit, den TSV an das offentliche Kanalnetz anzuschlieBen.
Darlber hinaus werden als Begriindungen bestehende tech-
nische Schwierigkeiten beim Betrieb der Kleinklaranlage
sowie der hohe Wartungsaufwand fir die Gemeinde, sowie
einige weitere Argumente aufgefihrt. Neben dem TSV Vikto-
ria Staffelbach wird derzeit auch das Anwesen ,Mainstra3e
10" in Staffelbach (ber die Kleinklaranlage entwassert.

Hinsichtlich des Antrags des TSV Staffelbach ist zunachst
festzuhalten, dass sich die Planungen der DB Netz AG fiir den
Bereich des Bahniibergangs in Staffelbach seit dem Zeitpunkt
der Antragstellung bekanntermaBen grundlegend geéndert
haben. Die Planungen, den Bahnlibergang vollstandig aufzu-
I6sen, werden aufgrund der unwirtschaftlichen Umsetzung
nicht weiterverfolgt. Lediglich die Errichtung des elektroni-
schen Stellwerks und die Verlegung eines Teilstlickes des
bahnparallel verlaufenden landwirtschaftlichen Weges wer-
den durch die DB Netz AG noch angestrebt. Tiefbauarbeiten
unmittelbar am Bahnlbergang sind von der Deutschen Bahn
jedoch nicht mehr vorgesehen, weshalb sich die Mdglichkeit
der ,Mitverlegung” einer Abwasser-Infrastruktur ertibrigt hat.
Far die Entwasserung des elektronischen Stellwerkgebaudes
ist die DB Netz AG jedoch ebenfalls auf eine Entwasserungs-
mdglichkeit angewiesen und hat auch bereits einen entspre-
chenden Antrag bei der Gemeindeverwaltung eingereicht.

Zutreffend ist die Aussage des Antragstellers, dass die
Gemeinde einen erhdhten Wartungsaufwand fiir die Kleinklar-
anlage aufbringen muss, da Kleinklaranlagen im Aligemeinen
fir derart unterschiedliche Intensitéaten bei der Inanspruch-
nahme (sehr geringe Belastung im Normalbetrieb, groBe

StoBbelastung bei Veranstaltungen im TSV-Sportheim) nicht
geeignet sind. Kleinklaranlagen sind fir im Wesentlichen
gleichbleibende Inanspruchnahmen ausgelegt.

Aus Sicht der Verwaltung und den Klarwartern bestlinde ggf.
eine Lésungsmaoglichkeit darin, die bestehende Kleinklaranla-
ge zu einem Hebewerk umzubauen, und das darin eingeleite-
te Abwasser Uber eine Druckleitung in das 6ffentliche Kanal-
netz einzuleiten. Ob dies jedoch technisch moglich ist, und
welche Kosten hierfir auf die Gemeinde zukdmen, muss
vorab durch ein Ingenieurblro geprift werden. Sollte sich
hierbei herausstellen, dass eine technische Umsetzung wirt-
schaftlich moglich ist, muss in einem weiteren Schritt eine ggf.
aus kommunalabgaberechtlichen Vorschriften bestehende
Pflicht zur Kostenbeteiligung der angeschlossenen Anwesen
(TSV, DB Netz AG und Anwohner) gepriift werden.

Durch Beschluss beauftragte der Gemeinderat die Verwal-
tung, in einer Machbarkeitsstudie prifen zu lassen, ob eine
Méglichkeit zur direkten Anbindung der Anwesen ,Mainstr. 10
und 12“ sowie des geplanten elektronischen Stellwerks der
DB Netz AG an die offentliche Entwéasserungseinrichtung
besteht.

Breitbandinfrastruktur —

Mitverlegung in der MiihlbachstraBe

Die Bayernwerk Netz GmbH plant im Friihjahr 2022, voraus-
sichtlich im Mai, eine BaumafBnahme in der Mihlbachstraf3e in
Staffelbach, in der neben der Verlegung einer 20-kV-Leitung
auch die Erdverkabelung der Hausanschllisse durchgeflhrt
wird. Er reicht vom Anwesen ,Muhlbachstr. 15 bis zum Anwe-
sen ,Muhlbachstr. 33“. Im Rahmen dieser BaumaBnahme
ware es aus Sicht der Verwaltung sinnvoll, auch die Breitban-
dinfrastruktur mitverlegen zu lassen. Seit einiger Zeit bietet
auch die Firma Bayernwerk die Mitverlegung von Breitbandin-
frastruktur im Rahmen von TiefbaumaBnahmen an. Die Ver-
waltung hat ein entsprechendes Angebot fur die Mitverlegung
angefordert. FUr die Angebotserstellung wurden umfassende
Vorarbeiten durch die Reuther NetConsulting GmbH, Bad
Staffelstein, durchgefiihrt.

Das Angebot der Bayernwerk Netz GmbH belauft sich fiir die
Mitverlegung und Erstellung von 18 Hausanschlissen auf
einen Gesamtbetrag in H6he von 49.308,32 Euro (brutto). Die
Kosten fir die Hausanschlisse kdnnen hierbei mit den jeweili-
gen Hauseigentimern verrechnet werden. Alleine fur die
Hausanschllisse entstehen Kosten in Hohe von 10.503,38
Euro. Dementsprechend ist es auch mdglich, die Mitverlegung
nur bis zur Grundstlicksgrenze zu beauftragen; die Verlegung
der Hausanschlisse ist dann Sache des jeweiligen Eigentl-
mers bzw. der jeweiligen Eigentimerin. Die Gesamtkosten
belaufen sich dann auf 38.804,94 Euro (brutto).

Der Verlegung einer 20 kV-Leitung in der MuhlbachstraBe
durch die Firma Bayernwerk Netz GmbH die Breitbandinfra-
struktur zur Versorgung mit Hochgeschwindigkeits-Internetan-
schlissen (FTTH) wurde zugestimmt. Die Verlegung soll ohne
Hausanschllsse erfolgen; diese sind Sache der jeweiligen
Grundstulckseigentimer.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Freiflachen-Photovoltaikanlage Staffelbach —
Durchfiihrungsvertrag

Fir den Satzungsbeschluss zur Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage
Staffelbach® ist gemaB § 12 Abs. 1 BauGB der Abschluss
eines Durchfiihrungsvertrages erforderlich. Der Durchfih-
rungsvertrag regelt alle wesentlichen und fir die tatséchliche
Umsetzung des beantragten Verfahrens einschlagigen Maf3-
gaben zwischen der Gemeinde Oberhaid und dem Vorha-
benstrager. Die Verwaltung hat einen entsprechenden Vertrag
ausgearbeitet und mit dem Vorhabenstrager abgestimmt. Mit
dem vorgelegten Durchfiihrungsvertragsentwurf besteht sei-
tens des Gemeinderates Einverstandnis.



